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Styrelsen for Brf Ljusteré Skdrgardsby 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d4ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 oktober 2023.

En ekonomisk plan for féreningens verksamhet finns upprittad och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 november 2018.

Féreningen har sitt site pd Ljusterd i Osterdkers kommun, Stockholms lin.

Foreningen beskattades som privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastigheter

Féreningen figer fastigheterna Osterdker Mellansjd 1:58 -- 1:65 samt Osterdker Mellansjo 1:84 med en
total tomtarea pa 14 707 kvm.

Pa tomtarean finns 31 st bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt. Marken innehas med dganderitt.
Samfillighet

Brf Ljuster6 Skérgéardsby 2 ingér i Gropgérdes Samféllighetsforening.

Samfalligheten ansvarar for vigar och vigbelysning.

Forsikringar
Fastigheterna &r fullviardesforsidkrade hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheterna har asatts vardear 2019. Sméhusen &r helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras arligen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2 lan har lagts om, bundits pé 1 respektive 2 ar.
Styrelsen har mélat om lister pa husens fasader.

Styrelsen har dessutom under aret bland annat bistatt medlemmarna med olika fragor, hantering av
skador, kontroll av korrekt installation av samtliga elbilsladdare, kontakt med andra styrelser i omradet
och med samfilligheten, samt medlemsutskick, vilkomstbrev och webbuppdateringar.

Under sommaren var styrelsen medarrang6r for en knytis-fika for alla boende i omradet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets borjan 43 st medlemmar och vid arets slut 44 st.
Under éret har 1 overlatelse skett.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2025 haft féljande sammanséttning:

Maria Schollin Ledamot/ Ordforande
Karin Bruce Ledamot
Marie Moller Ledamot
Heléne Gebele Ledamot
Benny Kalmerlind Suppleant
Felicia Kervefelt Suppleant
Valberedning

Carl Tengberg

Magnus Berglund

Revisor

Mikael Nilsson

Auktoriserad revisor
Foreningen har under 2025 haft 10 protokollforda styrelsemoten.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Redovisning av nyckeltal med (kr/kvm) har ej gjorts innan 2023, dérav nollor i flerarsdversikten.

2025
1955
-36
69,7

1 090
12 884

12 884
279
11,8
145

99,1

2024
1825
-204
69,5

837
13 037

13 037
184
15,6
127

81,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1 681
-132
69,3

733
13193

13193
222
18,0
101

76,6

2022
1477
-143
70,8

(==

0,0

3(11)

Arets forlust beror bland annat pa avskrivningar, vilka inte paverkar kassaflodet. Styrelsen utvirderar
16pande om avgiftsfordndringar behdver goras for att foreningen ska kunna uppfyllas sina ekonomiska
ataganden och sdkerstilla finansieringen av framtida underhéll och investeringar.
Styrelsen bedomer dérfor att arsavgifterna ska hojas med 3% from 2026-01-01.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 55030 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 55030 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

underhall
598 916

152 500

751 416

Balanserat

resultat

-1353 457

-356 937

-1 710 394

-1 710 394
-35 758
-1 746 152

196 332
-1 942 484
-1 746 152

Arets

resultat

-204 437

204 437
-35 758
-35 758

Totalt

54 071 022

0
-35 758
54 035 264

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 954 747
4415
1959 162

-725 409
-132 113
-85 398

-532 859
-1475779
483 383

2780
-521 921
-519 141

-35 758

-35 758

-35 758

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1 824 867
300
1825167

-669 957
-177 267
-110 801

-532 859
-1 490 884
334 283

172
-538 892
-538 720
-204 437

-204 437

-204 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 76 192 559
76 192 559

76 192 559

441013
3503
275
444 791

872330
872 330
1317 121

77 509 680

5(11)

2024-12-31

76 725 418
76 725 418

76 725 418

350934
3455

0

354 389

712 963
712 963
1067 352

77792770
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

55030 000
751 416
55781 416

-1710 394

-35 758
-1 746 152
54 035 264

12 833 125
12 833 125

10 113 750
239

4842

522 460
10 641 291

77 509 680
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2024-12-31

55030 000
598916
55628 916

-1 353 457

-204 437
-1 557 894
54 071 022

16 628 750
16 628 750

6 590 000
0

5120
497 878
7092 998

77792 770
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

483 383
532859

2780
-521 921

497 101

-90 079
-323
-278

24 821

431 242

-271 875

-271 875

159 367

712 963
872 330
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2024-01-01
-2024-12-31

334 283
532 859

172
-538 892

328 422

-65 348
101 096
-87 674

12 824
289 320

-277 500
-277 500
11 820

701 144
712 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretagsamt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar

K2 regelverkets forenklingsregler gillande periodisering av aterkommande kostnader har tillimpats
varfor vissa dterkommande kostnader

Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 1535187 1 490 886
Internet 159 960 159 960
Vatten och avlopp 246 833 167 506
Ovriga intikter 12 767 6515
1954 747 1 824 867

I foreningens arsavgifter ingér vatten och abonnemang for TV och bredband.
Fg érs intdkter for vatten och avlopp avser tre kvartal pa grund av dndrade redovisningsprinciper,
forenklingsregeln vid periodisering. Den verkliga intdkten uppgar till 222 746.

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Renhéllning 99 690 88 415
Samfillighetsavgift 75 764 74 400
Fastighetsforsakring 103 651 103 651
Vatten och avlopp 258 351 226 348
Vattenskada 8 546 0
Ovriga kostnader 19 819 17 227
Internet och bredband 159 588 159916
725 409 669 957
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Datakommunikation 11 635 24 136
Ovriga forvaltningskostnader 112 700 114 202
Ovriga externa kostnader 7778 9801
Forlust Skirgardsvillan Bygg AB 0 29 128
132113 177 267
Not 5 Arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 67 367 88011
Sociala avgifter 18 031 22790

85398 110 801
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark

I anskaffningsvardet ingér mark for 26 050 728 kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2025

521 921
521921

2025-12-31

79 336 646
79 336 646

-2 611 228
-532 859
-3 144 087

76 192 559

37 466 000
27 978 000
65 444 000

50 141 831
26 050 728
76 192 559
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2024

538 892
538 892

2024-12-31

79 336 646
79 336 646

-2078 369
-532 859
-2 611 228

76 725 418

30385 000
18 601 000
48 986 000

50 674 690
26 050 728
76 725 418

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar (2026) redovisas som kortfristiga i

balansridkningen och amortering av 14ngfristigt 1an.

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Swedbank, rinta 1,32%, villkorsdndring 2026-02-25
Swedbank, rinta 1,43%, villkorsdndring 2027-02-25
Swedbank, rinta 2,88%, villkorsdndring 2026-02-25
Swedbank, ranta 2,80%, villkorsdndring 2027-08-25
Swedbank, ranta 3,80%, villkorsdndring 2028-02-25
Swedbank, rinta 2,79%, villkorsdndring 2028-09-25

2026 ars planerade amortering av lan dr 277 500 kr

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

5375 000
5375000
4568 750
1749 375
1310 000
4568 750
22 946 875

2025-12-31

46 500 000
46 500 000

2024-12-31

5375 000
5375000
4676 250
1766 250
1350 000
4676 250
23218 750

2024-12-31

46 500 000
46 500 000
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Arsredovisningen beslutades den 28 maj 2026

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Schollin Heléne Gebele
Ordf6rande Ledamot
Marie Moller Karin Bruce
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/26.5 Safari/605.1.15

Case signed by party: Eva Marie Mdller [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.65.138.203

Case reviewed by party: Mikael Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 151.177.97.255

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Helene Gebele [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.227.128.249

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Helene Gebele [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 85.227.128.249

Case signed by party: Mikael Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 51.12.83.138

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Karin Bruce/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T15:45:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Karin Bruce","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.66.149.137","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-30T07:40:57.4425435Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"51.12.83.138","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Marie Möller/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T16:40:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Marie Möller","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.65.138.203","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Helene Gebele/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T18:34:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Helene Gebele","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.227.128.249","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Schollin/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T16:00:31","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Schollin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.233.198.248","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Brf Ljusteré Skdrgardsby 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d4ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 oktober 2023.

En ekonomisk plan for féreningens verksamhet finns upprittad och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 november 2018.

Féreningen har sitt site pd Ljusterd i Osterdkers kommun, Stockholms lin.

Foreningen beskattades som privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastigheter
Féreningen figer fastigheterna Osterdker Mellansjd 1:58 -- 1:65 samt Osterdker Mellansjo 1:84 med en
total tomtarea pa 14 707 kvm.

Pa tomtarean finns 31 st bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt. Marken innehas med dganderitt.
Samfillighet
Brf Ljuster6 Skérgéardsby 2 ingér i Gropgérdes Samféllighetsforening.

Samfalligheten ansvarar for vigar och vigbelysning.

Forsikringar
Fastigheterna &r fullviardesforsidkrade hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheterna har asatts vardear 2019. Sméhusen &r helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras arligen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2 lan har lagts om, bundits pé 1 respektive 2 ar.
Styrelsen har mélat om lister pa husens fasader.

Styrelsen har dessutom under aret bland annat bistatt medlemmarna med olika fragor, hantering av
skador, kontroll av korrekt installation av samtliga elbilsladdare, kontakt med andra styrelser i omradet
och med samfilligheten, samt medlemsutskick, vilkomstbrev och webbuppdateringar.

Under sommaren var styrelsen medarrang6r for en knytis-fika for alla boende i omradet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets borjan 43 st medlemmar och vid arets slut 44 st.
Under éret har 1 overlatelse skett.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2025 haft féljande sammanséttning:

Maria Schollin Ledamot/ Ordforande
Karin Bruce Ledamot
Marie Moller Ledamot
Heléne Gebele Ledamot
Benny Kalmerlind Suppleant
Felicia Kervefelt Suppleant
Valberedning

Carl Tengberg

Magnus Berglund

Revisor

Mikael Nilsson

Auktoriserad revisor
Foreningen har under 2025 haft 10 protokollforda styrelsemoten.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Redovisning av nyckeltal med (kr/kvm) har ej gjorts innan 2023, dérav nollor i flerarsdversikten.

2025
1955
-36
69,7

1 090
12 884

12 884
279
11,8
145

99,1

2024
1825
-204
69,5

837
13 037

13 037
184
15,6
127

81,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1 681
-132
69,3

733
13193

13193
222
18,0
101

76,6

2022
1477
-143
70,8

(==

0,0

3(11)

Arets forlust beror bland annat pa avskrivningar, vilka inte paverkar kassaflodet. Styrelsen utvirderar
16pande om avgiftsfordndringar behdver goras for att foreningen ska kunna uppfyllas sina ekonomiska
ataganden och sdkerstilla finansieringen av framtida underhéll och investeringar.
Styrelsen bedomer dérfor att arsavgifterna ska hojas med 3% from 2026-01-01.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 55030 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 55030 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

underhall
598 916

152 500

751 416

Balanserat

resultat

-1353 457

-356 937

-1 710 394

-1 710 394
-35 758
-1 746 152

196 332
-1 942 484
-1 746 152

Arets

resultat

-204 437

204 437
-35 758
-35 758

Totalt

54 071 022

0
-35 758
54 035 264

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1 954 747
4415
1959 162

-725 409
-132 113
-85 398

-532 859
-1475779
483 383

2780
-521 921
-519 141

-35 758

-35 758

-35 758

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1 824 867
300
1825167

-669 957
-177 267
-110 801

-532 859
-1 490 884
334 283

172
-538 892
-538 720
-204 437

-204 437

-204 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 76 192 559
76 192 559

76 192 559

441 013
3503
275
444 791

872330
872 330
1317121

77 509 680

5(11)

2024-12-31

76 725 418
76 725 418

76 725 418

350934
3455

0

354 389

712 963
712 963
1067 352

77792770
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

55030 000
751 416
55781 416

-1710 394

-35 758
-1 746 152
54 035 264

12 833 125
12 833 125

10 113 750
239

4842

522 460
10 641 291

77 509 680

6 (11)

2024-12-31

55030 000
598916
55628 916

-1 353 457

-204 437
-1 557 894
54 071 022

16 628 750
16 628 750

6 590 000
0

5120
497 878
7092 998

77792 770
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

483 383
532859

2780
-521 921

497 101

-90 079
-323
-278

24 821

431 242

-271 875

-271 875

159 367

712 963
872 330

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

334 283
532 859

172
-538 892

328 422

-65 348
101 096
-87 674

12 824
289 320

-277 500
-277 500
11 820

701 144
712 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretagsamt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar

K2 regelverkets forenklingsregler gillande periodisering av aterkommande kostnader har tillimpats
varfor vissa dterkommande kostnader

Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 1535187 1 490 886
Internet 159 960 159 960
Vatten och avlopp 246 833 167 506
Ovriga intikter 12 767 6515
1954 747 1 824 867

I foreningens arsavgifter ingér vatten och abonnemang for TV och bredband.
Fg érs intdkter for vatten och avlopp avser tre kvartal pa grund av dndrade redovisningsprinciper,
forenklingsregeln vid periodisering. Den verkliga intdkten uppgar till 222 746.

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Renhéllning 99 690 88 415
Samfillighetsavgift 75 764 74 400
Fastighetsforsakring 103 651 103 651
Vatten och avlopp 258 351 226 348
Vattenskada 8 546 0
Ovriga kostnader 19 819 17 227
Internet och bredband 159 588 159916
725 409 669 957
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Datakommunikation 11 635 24 136
Ovriga forvaltningskostnader 112 700 114 202
Ovriga externa kostnader 7778 9801
Forlust Skirgardsvillan Bygg AB 0 29 128
132113 177 267
Not 5 Arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 67 367 88011
Sociala avgifter 18 031 22790

85398 110 801
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

I anskaffningsvardet ingér mark for 26 050 728 kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2025

521 921
521921

2025-12-31

79 336 646
79 336 646

-2 611 228
-532 859
-3 144 087

76 192 559

37 466 000
27 978 000
65 444 000

50 141 831
26 050 728
76 192 559

10 (11)

2024

538 892
538 892

2024-12-31

79 336 646
79 336 646

-2078 369
-532 859
-2 611 228

76 725 418

30385 000
18 601 000
48 986 000

50 674 690
26 050 728
76 725 418

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar (2026) redovisas som kortfristiga i

balansridkningen och amortering av 14ngfristigt 1an.

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Swedbank, rinta 1,32%, villkorsdndring 2026-02-25
Swedbank, rinta 1,43%, villkorsdndring 2027-02-25
Swedbank, rinta 2,88%, villkorsdndring 2026-02-25
Swedbank, ranta 2,80%, villkorsdndring 2027-08-25
Swedbank, ranta 3,80%, villkorsdndring 2028-02-25
Swedbank, rinta 2,79%, villkorsdndring 2028-09-25

2026 ars planerade amortering av lan dr 277 500 kr

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

5375 000
5375000
4568 750
1749 375
1310 000
4568 750
22 946 875

2025-12-31

46 500 000
46 500 000

2024-12-31

5375 000
5375000
4676 250
1766 250
1350 000
4676 250
23218 750

2024-12-31

46 500 000
46 500 000
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Arsredovisningen beslutades den 28 maj 2026

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Schollin Heléne Gebele
Ordf6rande Ledamot
Marie Moller Karin Bruce
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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